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2. Zakladni udaje o stavbé

2.1. Charakteristika stavenisté

Stavba ZTV bude provedena na mirné svazitém uzemi sklonéném k jihu, které se
nachazi na jihozapadé uzemi méstyse Besednice. Uzemi se nachazi v blizkosti zakladni
Skoly na okraji v sou€asnosti zastavéného uzemi. NejvySSi misto v Uzemi lezi v nadmorské
vySce cca 586,0 m, nejnizsi lezi cca 470m daleko a je o cca8m nize.

Lokalita je na své severni strané vymezena komunikaci 11/157 (smér Kaplice - nadrazi). Na
zapadé sousedi s komunikaci ll1/14625 (smér Sobénov, Kaplice). Zapadni a Casteéné
severni stranu ohrani€uji zahrady stavajici zastavby. Na jihu

Lokalita je platnym Uzemnim planem méstyse Besednice ur€ena jako uzemi pro
obytnou a s ni souvisejici zastavbu. Na fedenou plochu je plathym uzemnim planem
pfedepsano vypracovani Uzemni studie.

Lokalitu protina vedeni vysokého napéti 22kV.
Lokalitu zasahuje ochranné pasmo vodni nadrze Ill. Stupné
Lokalitu ¢astecné zasahuji hranice prirodniho parku Sobé&novska vrchovina.

Z hlediska verejné prospésnych staveb (VPS) se feSeného uzemi dotykaiji:

V-1 - navrZzené vodovodni fady
K-2 - navrZené kanaliza¢ni fady
E-2 - navrzené pfipojné vedeni distribu¢ni trafostanici (VPS sousedi s feSenym uzemim)

VPS oznacené V-1 a K-2 zasahuji do feSeného Uzemi a jsou pro planovanou vystavbu nutné
jako hlavni mista napojeni na vodovod a kanalizaci.

Celkova rozloha feSené lokality je cca 8,3 hektaru.
2.2. Charakteristika stavby — urbanistické reseni

rbanistické fedeni lokality je podfizeno morfologii terénu a moznostem na pfipojeni na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemi je vzhledem ke svému tvaru ¢lenéno na dva hlavni celky, jizni a zapadni.

Jizni ¢ast je protnuta severojizni obsluznou komunikaci po spadu terénu, ktera je
ukonc€ena vrstevnicové orientovanou kolmou komunikaci napojujici se na stavajici dopravni
infrastrukturu obce. Na severu je vzhledem k prostorovym parametrim uvazovano napojeni
pouze péSsi a pro vozidla jednosmérné.

Zapadni ¢ast feSeného Uuzemi je obslouZena po vrstevnicich orientovanymi
komunikacemi s napojenim na pfijezdovou komunikaci 111/14625 ze sméru Sobénov, Kaplice
ze zapadni strany. Na vychodé je pak propojena s navrhovanou severojizni obsluznou
komunikaci.

Pozemek €. 61 bude mit diky zméné dopravniho znaceni zajistén pfistup ze severni strany
z komunikace 11/157.

Vzhledem Kk velikosti obce je Uzemi rozdéleno na vétsSi pozemky a vétSina navrzenych
komunikaci je v uliénim profilu Sirokém 10m doplnéném o odstavna parkovaci stani a
vzrostlou zelen.

Resené Uzemi je dopinéno nékolika lokalitami veFejné zelené s celkovou plochou cca
4250m?,
Podél komunikaci je uvazovana vysadba stromu v celkovém poctu 56ks.



Stanovené vyuZziti dle UP

Hiavni vyuZiti :

Zastavitelné tzemi pro obytné a s nimi souvisejici  zafizeni, Cinnosti a déje poskytujici sluzby pro bydleni,
pfipadné rekreacni bydleni, pfevazné v nizkopodlaZnich rodinnych, fadovych, rekreacnich nebo vila domech,
pfipadné nizkopodlaznich bytovych domech nebo rezidencnich domech. S ohledem na urbanistickou koncepci
vyZadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a plochy na pfechodu do volné krajiny byly
zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuziti podkrovi) na vétSich pozemcich. Pfipustné jsou
rovnéZz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby zdravotni, socialni, vzdélavaci, ubytovaci,
stravovaci, obcanské vybavenosti, sportovni a rekreacni, nepfekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici
obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a
odstavnych stani vyvolanych pFfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Pfipustné vyuZiti :

Cinnosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, drobnych femesinych dilen, drobnych chovatelskych a
peéstitelskych ¢innosti za tcelem samozéasobeni (ve venkovskych c¢astech), nenaru$ujici svym charakterem a
provozem okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro
obsluhu tdzemi.

Nepfipustné vyuZiti :

Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti izemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto dzemich
Zejména: vyrobni a pramyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, noéni kluby apod.),
kapacitni chovy Zivocisné vyroby a péstitelské Cinnosti, ndkupni zafizeni, parkovaci a odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani :

Pro tyto plochy je pfipustnd maximainé dvé nadzemni podlaZi (dale jen NP) u rodinnych, fadovych, rekreacnich a
vila domd, s moZnosti podsklepeni nebo nadstavby podkrovi. U nizkopodlaznich bytovych a rezidencnich domd
je pripustnd maximalné tfi NP, s moZnosti podsklepeni nebo vyuziti podkrovi bez nadstavby (to znamena, Ze
vy$ka nadezdivky nad poslednim plnym podlaZzim nepfesahne 0,30 m). Nadstavba podkrovi je pfipustna
maximalné do vysky 1,30 m nad troven stropu posledniho plného podlaZi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximainé 25% u rekreacnich, rezidencnich a vila domd, 35% u
rodinnych domu, 50% u fadovych a nizkopodlaznich bytovych domd, pficemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénti) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

Na plochéch priléhajicich k silnici 11/157 budou z divodu ochrany pfed hlukem umistovény objekty pro bydleni
mimo hlukovou izofonu komunikace. Plochy uvnit? této izofony nebudou vyuZity jako pobytova zeleri, ale
napfiklad jako zeleri izolaCni nebo odstavna stani pro automobily.

2.3. Udaje o podkladech

PFi zpracovani této PD byly projektantovi k dispozici tyto podklady:
- Uzemni plan Besednice 02/2009
- Katastralni mapy
- Stavebni program investora



3. Budované kapacity

ZTV bude vybudovana celkem pro 65 rodinnych domu. Velikost stavebnich parcel pro
RD osciluje mezi 628 m? a 1760 m?. Vétsina pozemkl ma vyméru 1000m? a vice. Vzhledem
k charakteru obce je diky vétSim pozemkim dosazeno rozvolnéného stylu zastavby, ktery
navazuje na stavajici druh zastavby, s nimZz lokalita sousedi.

Res$ené uzemi je doplnéno nékolika lokalitami vefejné zelené s celkovou plochou cca
4250m?,
Podél komunikaci je uvazovana vysadba strom( v celkovém poctu 56ks a vystavba 24
podélnych stani pro vozidla skupiny O2.

Celkova délka planované vystavby komunikaci je cca 1370 m.

Celkova rozloha feSené lokality je cca 8,3 hektara.

4. Architektonické a stavebné konstrukcni reSeni

Na navrZzenych pozemcich je stanovena zastavitelnost maximalné 25% u
rekreacnich, rezidenc¢nich a vila domu, 35% u rodinnych domu, pfi¢emz do zastavénych
ploch se nezapoditavaji malé vodni plochy (v€etné bazénl) a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

Na navrzenych pozemcich jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u
rodinnych, fadovych, rekreacnich a vila domd, s moznosti podsklepeni nebo nadstavby
podkrovi. Nadstavba podkrovi je pfipustna maximalné do vysky 1,30 m nad uroven stropu
posledniho piného podlazi.

Vystavbu ZTV je mozné vzhledem k mnozstvi soukromych majitelt jednotlivych
pozemku rozdélit do dvou etap:

1.Etapa — vybudovani obsluzné komunikace ,D“ a ,E* v jizni ¢asti feSeného uzemi.
Komunikace zasobuje pozemky s &isly 1 az 33
2.Etapa - vybudovani obsluzné komunikace , A%, ,B“ a ,C1" v zapadni Casti feSeného

uzemi. Z této etapy je mozné vyclenit podetapu, ve které by doslo pouze

k vystavbé 13 zapadnich parcel €. 39-46 a 53-57 (byla by realizovana pouze
zapadni ¢ast vétvi ,A“ a ,,B*). Vzhledem ke slepému ukonceni komunikace ,B*
by doslo k severojiznimu propojeni vétvi ,A“ a ,B“ komunikaci ,C2“ na p.€.
3721 dle pozemkového katastru.

Vzhledem k potfebé vybudovani pfistupu k pozemku ¢&. 61 dojde k upravé dopravniho
znaceni prostoru autobusové zastavky na kfizeni komunikaci 11/157 a [11/14625. Nové bude
zfizen pfistup na tento pozemek z komunikace 11/157 podél hranic s pozemkem 3583/5.

Soucasti navrhu je vybudovani rozSifeného profilu ulic s komunikaénimi vétvemi A%,
.B“a ,C"s celkovou Sitkou 10m. Soucasti ulice bude zeleny pas o Sifce 3m doplinény o
vysadbu vzrostlé zelené v celkovém poctu 56 ks stromu. V rozSifeném zeleném pasu budou
integrovana podeélna stani v celkovém poctu 24 stani.

Soucasti navrhu je téz zbudovani ploch verejné zelené o celkové plose cca 4250m>.



5. Vliv stavby na zivotni prostredi

Stavba ZTV nespada svym rozsahem pod povinné hodnoceni dle vyhlasky ¢.244/92
Sb. O posuzovani vlivu staveb na Zivotni prostfedi.

6. Komunikace

Pfedmétem predlozené dokumentace je vystavba mistnich obsluznych komunikaci a
zpevnénych ploch v obci Besednice v lokalité ,U Skoly“ v rozsahu pfedlozeného
urbanistického navrhu pro cca 65 rodinnych domu tj. cca 260 obyvatel.

Res$ené Uzemi lezi na jihozapadnim okraji zastavéného Gzemi mésta. Na pfilehlou
komunikacni sit obce je feSené uzemi napojeno ve tfech mistech. Napojeni komunikaci je
provedeno na stavajici uli¢ni systém obsluznych komunikaci mésta pfilehlé obytné vystavby,
na pfijezdovou komunikaci 11/157 a [11/14625.

Vzhledem k potfebé vybudovani pfistupu k pozemku &. 61 dojde k upravé dopravniho
znaCeni prostoru autobusové zastavky na kfizeni komunikaci [1/157 a 111/14625. Nové bude
zfizen pristup na tento pozemek z komunikace 11/157 podél hranic s pozemkem 3583/5.

Vlastni komunikaéni skelet feSeného Uzemi je tvofen péti komunikaénimi vétvemi (,A®
— ,E“) dhrnné délky cca 1370m. Vesmés jsou navrzeny jako mistni obsluzné komunikace
funkéni skupiny D podskupiny D1 — obytna zéna s Sifkou vozovky mezi obrubymi 5.5 m
doplnéné jednostranné chodnikem Sifky 1.50 m; na opacné strané komunikace navrzen
zeleny odstupovy pas Sifky 1.0 m, respektive 3m v pfipadé uli¢nich koridoru Sirokych 10m.

Sméroveé oblouky navrZzeny bez pfechodnic a bez rozSifeni vozovky. Subnormové
hodnoty polomérd nékterych obloukt Ize vnimat (a tudiz i tolerovat) jakozto vyrazny
retardacni prvek.

VSechny kfizovatky a smérové oblouky navrzeny tak, aby vyhovély vozidlim skupiny
N 1 (ij. stfedni nakladni auta do délky 7.3 m) a vozidliim pro odvoz TKO.

Vyskové feseni bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace. Podélné
sklony navrzeny tak, aby zajistily bezproblémové odvedeni srazkovych vod (nejnizsi hodnota
podélného sklonu proto navrzena 0.50 %), zaroven vSak tak, aby — pokud mozno — byly
splnény podminky podélnych spadu pro pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu dle
vyhlagky MMR CR &. 369/2001 Sb., tj. do 8.3 %. Niveleta komunikaci je navrzena tak, aby
objemy zemnich praci byly co nejmensi. Budou upraveny v ramci hrubych terénnich Uprav
pfilehlych pozemku (s tim, Ze hodnota sklonu svahd nesmi prekroc€it normovy sklon 1: 2.5 u
nasypu, respektive 1:2 u zarez().

Priéné sklony komunikaci navrzeny dle konfigurace terénu a to bud jako stfechovité, nebo
jednostranné a to v hodnoté 2.0 %.

Pro odvodnéni destovych vod budou v dal§im stupni dokumentace navrzeny uliéni
vpusti.

V naznacené poloze navrzena parkovaci stani pro osobni auta; podél vétvi ,A* a ,B*
jako podélna (s kapacitou uhrnné 30 parkovacich mist), pfed bytovymi domy u vétve ,A“ jako
kolma s uhrnnou kapacitou 24 parkovacich mist; v dalS§im stupni dokumentace bude
upfesnéna nabidka parkovacich mist pro zdravotné postizené osoby. Tato parkovaci stani
pochopitelné nemohou pokryt potfebu pro odstavovani vozidel obyvatel feSeného uzemi. Ta
bude pokryta na vlastnich pozemcich ur€enych pro stavbu rodinnych domu, jakoz i v podobé
vestavénych parkovacich garazi v ramci rodinnych domu. Doporu€ujeme dale zavazat
stavebniky rodinnych domu, aby si na vlastnich pozemcich vyfesili i potfebu parkovani
vozidel (napf. pro navstévniky), napfiklad pfed vjezdy do garazi.



V naznacenych polohach navrzeny chodniky, které jsou vedeny podél komunikaci.
Jejich Sitka je zasadné 1.50 m. V dalSim stupni dokumentace bude zvazeno za chodniky
nebudou feSeny v ramci komunikace pouze odliSenim povrchu a nizSim prevySenim oproti
komunikaci. Chodniky budou upraveny ze zamkové dlazby pochozi.

Rozhledové poméry v kfizovatkach a smérovych obloucich posouzeny dle CSN
73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci, rozhledova pole budou zpfesnéna v dalSim
stupni projektové dokumentace; navrzeno vesmés s predpokladem pravidla pfednosti vozidel
pfijizdéjicich zprava. V rozhledovych polich (trojuhelnicich) nesmi byt umistény zadné
prekazky (zidky, bilbordy, pfipojné skfinky, pristfeSky & nadoby TKO apod.) vySky vétsi, nez
0.8 m branicimi v rozhledu (mohou byt osazeny kefovou zeleni do vy3ky 0.8 m, pfipadné
jednotlivymi stromy).

Vozovka vSech navrzenych komunikacnich vétvi bude navrzena v dalSim stupni
dokumentace podle Technickych podminek MD CR TP 170 a to pro tfidu zatizeni V. s
lehkou konstrukci vozovky (15 - 100 nakladnich vozidel/den) a navrhovou uroven poruseni
vozovky D 2. Navrh konstrukce vozovky bude posouzen na zakladé vysledkl geologického
prizkumu (reSer$e) s ohledem na Unosnost a namrzavou podkladnich vrstev vozovky
v podlozi.

Silniéni obrubniky nutno uloZit do betonového loze tl. minimalné 10 cm s betonovou
bocni opérou. Vyska silni¢niho obrubniku bude navrzena zasadné 10 cm (s vyjimkou mist,
zejména narozi kfizovatek, kterd musi umoznit pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu
dle vyhlasky MMR CR &. 369/2001 Sb., tj. s vySkou obrubniku 2 cm uloZenym nastojato).
Zmény vysek obrubnikl (v€etné jejich koncu) nutno provést poviovné tak, aby podélny sklon
obrubniku nepfesahl hodnotu 12 %. Obdobné nutno upravit povlovné zmény pficného (i
podélného) sklonu chodniku v mistech zmény jeho sklona.

Navrh vefejného osvétleni bude obsahem samostatné ¢asti dokumentace. Sloupy
vefejného osvétleni, jakoz i vSechny ostatni pevné prekazky nutno osadit ve vzdalenosti
nejménée 0.50 m od hrany vozovky.

Navrh svislého a vodorovného dopravniho znaceni bude pfedlozen v dalSim stupni
dokumentace. Jak uvedeno vyse, pfedpokladem bude ve vSech kfizovatkach prednost
vozidel pfijizdé&jicich zprava.

7. Rizika a neuzaviené problémy

l. Trasa komunikace I11/14625 a jeji kiizeni s 11/157 s pravdépodobné& nachazi mimo
vlastni pozemky spravce komunikaci - Sprava a udrzba silnic JihoCeského kraje.
Tento nesoulad bude tfeba vyfesit pfesnym zaméfenim komunikace a katastralnich
hranic v dalSim stupni projektové dokumentace.
Il. Odbocka vedeni VN 22kV severnim smérem k sloupové trafostanici na stavajicich
pozemcich bude uloZena do ryhy a feSena kabelovou trasou.
M. Je tfeba doresit majetkové vztahy nékterych pozemku v lokalité.



